3601 Saniertes 2-Familienhaus mit Weitblick
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KAUF / HAUS / 72631 AICHTAL-NEUENHAUS, SCHONBUCHSTRASSE 9

Fakten

Objektart
Grundstiicksflache
Zimmer / Rdume
Grundflache (m?)
Wohnflache (m?)
Nutzflache (m?)

Baujahr

Heizung
Energieklasse
Energiebedarf

Bezugstermin

1 - 2 Familienhaus
315,00 m?

6

160,00

125,00

42

1961 saniert 2022

Ol-Zentralheizung
D
125,50 kWh

Nach Vereinbarung

Preis

Kaufpreis
Garage / Stellplatz
Mieteinnahmen

Kauferprovision
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Wy AP

WVS

Immobilien GmbH

WVS Immobilien GmbH
Weinmann-Vermittlungs-Service
Volmarstral3e 17

70794 Filderstadt-Bernhausen

WWW.Wvs-immo.de
info@wvs-immo.de
Fon: 0711 - 78 25 600

Geschaftsfiihrer
Hermann Weinmann
Amtsgericht Stuttgart
HRB 225361

598.000,00 €

1 Garage, 2 Stellplatze im Freien

3,57% inkl. 19% MwsSt.

* Vorteil 1 frisch renoviert

* Vorteil 2 Sonnenterrasse mit herrlicher Aussicht

* Vorteil 3 zwei moderne Tageslichtbader



http://www.wvs-immo.de/
mailto:info@wvs-immo.de

Objektbeschreibung

Dieses renovierte Zweifamilienhaus in Aichtal-Neuenhaus iiberzeugt durch seine ruhige Lage,
einen schonen Weitblick und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Mehrgenerationenhaus,
zur Kombination von Wohnen und Vermieten oder fiir die groRe Familie - hier er6ffnen sich

zahlreiche Mdglichkeiten.

Das Haus bietet insgesamt 6 Zimmer in zwei separaten Wohnungen, die beide mit neuen
Kiichen (zzgl.) und modernen Bodenbeldgen ausgestattet sind. Die durchdachte Aufteilung
schafft ein angenehmes Wohnambiente und bietet Raum fiir individuelle Wohnideen.

Ein besonderes Highlight ist die Erdgeschosswohnung mit ihrer schonen Terrasse und dem
hiibschen Garten. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien genielRen, die Sonne auskosten
und den Alltag hinter sich lassen.

Auch die praktischen Vorziige kommen nicht zu kurz: Ein Keller bietet zusétzlichen Stauraum,
wahrend die Garage mit Sektionaltor Ihr Fahrzeug sicher unterbringt. Dariiber hinaus stehen
Ihnen zwei weitere Pkw-Stellplatze am Haus zur Verfiigung - ideal fiir Familien mit mehreren
Fahrzeugen oder Besucher. Die ruhige Wohnlage in Aichtal-Neuenhaus , der herrliche Weitblick

und die Lage direct an der Natur, runden dieses attraktive Angebot ab.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese schone Immobilie bei einem personlichen Termin zu zeigen!

Lagebeschreibung
72631 Aichtal-Neuenhaus, Schonbuchstralle 9
Aichtal liegt am Rande des Naturparks Schonbuch am Zufluss von Aich und
Schaich. Jeder der drei Ortsteile hat seine besondere Eigenart und doch fiigen
sie sich zu einem harmonischen Ganzen zusammen - zur Stadt Aichtal.
Expandierende Unternehmen, das historische "Stadtle" und die herrliche
Umgebung, dass alles zusammen macht Aichtal lebens- und liebenswert, tragt dazu
bei, dass man sich hier richtig wohlfiihlt.
Die B27 als Anbindung an die Stadt Stuttgart ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Die Busanbindung an die S-Bahn Filderstadt ist sehr gut. Ca. 10 Minuten zum Outlet

Metzingen und ca. 15 Minuten bis nach Niirtingen.
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Ausstattung
* frisch renoviert
* Sonnenterrasse mit herrlicher Aussicht
* zwei separate Wohneinheiten
* modernes Tageslichtbad und separates WC in beiden Wohnungen
* groRziigiges und helles Wohn- und Esszimmer in beiden Wohnungen
* top ausgestattete Kiichen in beiden Wohnungen (auf Wunsch zuziiglich)
* Dachboden mit ca. 35 m? kann als Biiro genutzt werden

* Garage und 2 Aulenstellplatze

Ansprechpartner

Herr Hermann Weinmann

Hinweis
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der
Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WVS Weinmann-Vermittlungs-Service GmbH
eine Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3,57% inkl. 19% MwSt. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.
Wir versuchen die Grundrisse 1:100 darzustellen, konnen jedoch keine Haftung

hierfiir iibernehmen.

3601/ 04.09.2026 / SEITE 3



CWVS

Lageplan (nicht maBstablich)
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Grundrisse (nicht maBstablich)
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Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Querschnitt (nicht maBstablich) und Dachgeschoss
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Bilder

Hausansicht mit Parkplatz

Terrasse
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Wohnzimmer EG

Kiiche im EG
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Schlafzimmer

Bad im EG




QWVS

Bad im EG Bad im EG Eingang

WCim EG Eingang EG
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Obergeschoss
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